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RESPOSTA AO PARECER 046/2024 - CEIV - COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO
DE IMPACTO DE VIZINHANCA

EDIFICIO BELMONT

. PARECER 046/2024 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

(CE1V)

() Primeira Analise — Parecer n® 040/2024-CEIV — 02/10/2024
( X ) Segunda Andlise — Parecer n® 046/2024-CEIV - 10/12/2024

Processo Administrativo n°: #36630 (Aprova Facil)

Projeto: Edificio Belmont

Area do lote: 2.750,00 m2

Area construida (projetada): 36.241,39 m?

Nimero de Pavimentos: 63 pavimentos

Nimero de Unidades Auténomas Residendiais: 92 (noventa e dois)

Numero de Unidades Autonomas Nao Residenciais: 13 (treze)

Vagas de Garagem: 253 vagas para automdveis, mais 39 vagas no EPP

Viagens produzidas pelo empreendimento: 53 viagens na hora pico, sendo 33 de atracao
20 de produgdo

Endereco: Rua 3110 x Rua 3140 x Rua 3158 x Rua 3160 - Centro

Uso: misto

Zona: ZACC-1-C (Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade)
DIC: 00013, 05082, 08383, 17297, 20901, 38503, 39203, 40117 e 42122 (9 terrenos)
Investimento previsto: 36.241,39 CUB's

CONSIDERAGOES INICIAIS

Senhores membros da CEIV, é com grande satisfagdo que recebemos o parecer da
SEGUNDA ANALISE do EIV referente ao empreendimento EDIFICIO BELMONT, feita por
esta douta comissdo de analise da prefeitura de Balneario Camborid. Atendemos as devidas
solicitagbes colocando as respostas item por item, para facilitar a didatica do vosso

entendimento.
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QUESTOES E RESPOSTAS

1. Com relagdo ao tema canteiro de obras e ao projeto do canteiro de obras (Anexo VI):
b) Rever a drea de estacionamento de caminhées para a 22 fase da obra, considerando nio
ser possivel a utilizacdo da via piblica para os servicos da obra. As operagcdes de
carga/descarga e o estacionamento dos caminhdes deverio ser na drea interna do terreno
(obra);
22 consideragcdo CEIV: Atendimento parcialmente, sendo necessdrio incluir no
capitulo 2.13.6 - Canteiro de Obras e no Anexo [ - Memorial Descritivo que o
empreendedor, além de solicitar e obter a Autorizacdo Especial de Trdnsito
(AET), promoverd as seguintes medidas:
- Executar a sinalizacio tempordria de obras, especialmente durante as
operacbes de carga/descarga, de acordo com o Manual de Sinalizacdo
Tempordria do CONTRAN (Volume VII);
- Ndo perturbard ou interromperd a livre circulacdo de veiculos e pedestres,
tanto na via quanto na calgada, proporcionando meios para que a seguranga
vidria dos transeuntes da via esteja sempre presente;
- Rever, no projeto do canteiro de obras (especialmente na folha n® 5/11), os
locais de estacionamento dos caminhoes betoneiras na 32 fase/trecho (rampa).

1794

De acordo com o artigo 181 do CTB, “é proibido estacionar o veiculo nas esquinas
e a menos de cinco metros do bordo do alinhamento da via transversal”. Pelo
projeto apresentado, essa distincia varia entre 3,03 m a 4,0 m, ndo respeitando
0 minimo exigido;

ATENDIMENTO: Solicitagdes atendidas. Medidas inseridas no memorial do projeto do

canteiro de obras (ANEXO I) e no EIV Versao Final, protocolado concomitantemente a esta

resposta.

O Projeto do Canteiro de Obras foi atualizado, de modo que o estacionamento de

caminhdes na 32 FASE atenda ao artigo 181 do CTB (Cédigo de Transito Brasileiro).
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f) Apontar, no projeto do canteiro de obras, as vagas de estacionamento de
carros/motos/bicicletas, para funciondrios, acrescentando as vagas de motos/bicicletas na
22 fase da obra, em drea interna do canteiro;
22 consideracdo CEIV: Atendido parcialmente, devendo rever as seguintes
medidas:
- Demonstrar, no projeto do canteiro de obras, os locais (espagos) destinados
para as vagas de bicicletas para as 12, 22 e 32 fases, visto que sdo citados no
Anexo | - Memorial Descritivo;
- Rever, no projeto do canteiro de olhas (folha n® 10/11), o descritivo para a
area das 36 vagas de automoéveis. E citado “estacionamento motos”;
ATENDIMENTO: Solicitacdes atendidas no projeto do canteiro de obras que esta

apresentado no ANEXO I deste documento.

2. Com relagdo ao item 2.12 - Sistema Vidrio e o Empreendimento e ao item 3.7 -

Sistema Vidrio da Area de Vizinhanga:

2.1 Com relagdo ao item 2.12.3 - Caracterizagdo do Estacionamento:

a) Necessdrio indicar, em formato de quadro/tabela, o nimero total de vagas de
estacionamento a serem ofertadas, por tipo de veiculo, considerando todas as opgdes de
estacionamento a serem disponibilizadas. OBS: no quadro/tabela, deverd existir uma
coluna indicando a quantidade minima de vagas exigidas pelas legislac6es municipais e
outra coluna, indicando a quantidade de vagas a serem ofertadas pelo empreendimento,
tanto no estacionamento privativo como no EPP (Comuns, Carga/Descarga, PNE, Idoso,
Embarque/Desembarque, Motos, Bicicletas);

22 consideracdo CEIV: Atendido parcialmente, devendo incluir, dentro das 39

vagas ndo residenciais exigidas, 1 vaga para pessoa com deficiéncia;

ATENDIMENTO: O quadro de vagas atualizado encontra-se no ANEXO II deste documento.
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b) Necessdrio explicar e compatibilizar as informacées sobre o estacionamento piblico
privado (EPP). No subcapitulo 1.3 - Caracterizacdo do empreendimento é citado que serdo
39 vagas de EPP e 253 vagas privativas, enquanto no subcapitulo 2.12.3 os nimeros sdo
divergentes e ndo é citado o EPP:
22 consideracdo CEIV: Atendido parcialmente, devendo incluir, dentro das 39
vagas ndo residenciais exigidas, 1 vaga para pessoa com deficiéncia;

ATENDIMENTO: O quadro de vagas atualizado encontra-se no ANEXO II deste documento.

3.COM RELACAO A AVALIACAO DA MATRIZ QUALI-QUANTITATIVA E DESCRICAO DOS
IMPACTOS E MEDIDAS MITIGADORAS - FASE DE IMPLANTACAO:

3.1 Para o impacto “Deterioracdo das vias publicas’, incluir as seguintes medidas
mitigadoras:

- Elaboragio de Estudo Cautelar para registro das condigdes das vias do entorno (atual,
antes do inicio da obra/demoli¢cdes/supressdo de vegetagcdo, etc.);

22 consideracdo CEIV: Atendido. O Estudo Cautelar deverd ser apresentado a

CEIV antes do inicio das obras do empreendimento;

ATENDIMENTO: Ok, empreendedor ciente.

3.3 Para o impacto “Pressdo no sistema viario préximo”, a CEIV entende ser necessario
acrescentar as seguintes medidas:
- Todas as manobras, cargas e descargas de materiais devem ocorrer dentro do canteiro de
obras;
22 consideracdo CEIV: Atendido parcialmente, sendo necessdrio alterar a
reversibilidade para irreversivel (5);
ATENDIMENTO: Solicitagdo atendida no EIV Versdo Final (protocolado concomitantemente

a estaresposta) e Matriz Quali-quantitativa que se encontra no ANEXO III deste documento.

5.4 Arampa de acesso as garagens possuem larguras inferiores a 6,0 m. Necessario corrigir
alargura para, no minimo, 6,0 m, visto que a rampa de acesso tera sentido duplo de diregio,
respeitando as diretrizes da Lei n® 2.794/2008. Ademais, o Manual de Sinalizagdo
Horizontal do CONTRAN recomenda que cada faixa de transito tenha largura de 3,5 m,

sendo a largura minima aceitavel de 3,0 m;
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22 consideracdo CEIV: Atendido parcialmente, devendo verificar a seguinte

situacdo:- Rever o inicio da rampa do acesso veicular pela Rua 3160,
atendendo o disposto no inciso Ill, do artigo 165, da Lei n? 2.794/2008. A
rampa deve ser iniciada apos o recuo frontal previsto para a via e ndo apos o
alinhamento. Na prancha “3_ ANEXO_IIl BLM_ARQ AP 001_PLA TER R06", o
inicio da rampa (i = 10%) estd apds/junto ao alinhamento.

ATENDIMENTO: Ajuste realizado na prancha do térreo, apresentada no ANEXO IV deste

documento.

5.7 Rever a altura maxima dos portdes de acesso, considerando que as operagées de carga
e descarga serdo realizadas no G1 por Veiculos Urbanos de Carga - VUC (conforme
apontado no EIV), cuja altura é de 3,5 m. Ademais, apresentar no projeto, os raios de giro
desse tipo de veiculo (VUC) nas curvaturas existentes no interior do estacionamento, até
chegar nas vagas a eles destinadas, demonstrando tecnicamente a viabilidade da operagdo
com seguranga;

22 consideracdo CEIV: Atendido parcialmente, sendo necessario informar se

existirdo ou ndo limitadores de altura para o acesso a esta vaga no térreo. Se
sim, informar qual a altura maxima possivel;
ATENDIMENTO: Conforme prancha do térreo apresentada no ANEXO IV existira limitador

com altura de 3,50 metros.

6.Com relacao ao item 2.5 Cronograma de implantagio, atualizar cronograma considerando
as datas vigentes.
22 CONSIDERACAO CEIV: Apresentar cronograma completo de implantacdo. No
anexo VI encontra-se apenas o cronograma da parte estrutural do
empreendimento.

ATENDIMENTO: Ok. O cronograma consta no ANEXO V deste documento.

8. Com relagdo ao item 2.9.3.2 apresentar o Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos -
PGRS especifico para o empreendimento em questdo. Ademais, apresentar calculo de
dimensionamento do tamanho do espago destinado para depésito de lixo para suportar o
acumulo de residuos. Apresentar também os detalhes dos projetos e locagdo do depésito.

Esclarecer se no volume calculado foram considerados tanto os residuos comuns como os
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residuos reciclaveis. Caso necessite de uma referéncia técnica para os calculos, a CEIV indica
0 Manual para Manejo de Residuos elaborada em parceria da Associagdo Brasileira dos
Escritérios de Arquitetura (AsBEA) e Comcap, disponivel em:
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/residuos/index.php?cms=manual+para+manejo
+de+residuos+em+edificacoes&menu=7&submenuid=283.

22 CONSIDERACAO CEIV: Reitera-se a necessidade de apresentar calculo de

dimensionamento do tamanho do espago destinado para depoésito de lixo para
suportar. Esclarecer se no volume calculado foram considerados tanto os
residuos comuns como os residuos reciclaveis.

Caso necessite de uma referéncia técnica para os calculos, a CEIV indica o
Manual para Manejo de Residuos elaborada em parceria da Associa¢do
Brasileira dos Escritérios de Arquitetura (AsBEA) e Comcap, disponivel em:
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/residuos/index.php?cms=manual+par
a+manejo+de+residuos+em+edificacoes&menu=7&submenuid=28.

ATENDIMENTO: Calculos apresentados a seguir.

Rua 3850, n? 3984, sala 401 escritério-Centro - Bal. Camboria - SC- CEP 88.330-190
Fone/WhatsApp 47 3065-0472 /47 99103-0548 / 47 99945 0548 6/8
memero  contato@koeddermann.com.br site www.koeddermann.com.br



http://www.koeddermann.com.br/

Populagéo contribuinte (P) = | 466 moradores |
Volume de residuos gerados para coleta
Residuos misturados = 2153 |L
Reciclavel seco = 1329 L
Papel (40%) = 5316 |L
Papeldo (10%) = 132,9 |L
Plastico (40%) = 5316 |L
Metal (5%) = 66,45 |L
Vidro (5%) = 66,45 |L
Pilhas e baterias = - L
Lixo eletrénico = - L

Volume Comprimento | Largura | Area(m?)
1000 Litros 1,36 1,095 1,5
700 Litros 1,29 0,77 1
360 Litros 0,92 0,655 0,6
240 Litros 0,74 0,58 0,4
120 Litros 0,55 0,46 0,3

50 Litros 0,45 0,35 0,2
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Container (L) Frequéncia | Reciclavel | Misturados
1 57 32,34
1000 + 1000 + 240 2 2,85 16,17
3 1,9 10,78
4 1,425 8,085
5 1,14 6,468
1000 6 0,95 5,39
700 7 0,81 4,62
240
240
50
50
Tipo Qtde Area Tipo Qtde | Area
1000 Litros 1 1,5 1000 Litros 2 3,0
700 Litros 1 1,0 700 Litros 0 0,0
360 Litros 0 0,0 360 Litros 0 0,0
240 Litros 2 0,8 240 Litros 1 0,4
120 Litros 0 0,0 120 Litros 0 0,0
50 Litros 2 0,4 50 Litros 0 0,0
Coef. circulagdo 1,2 - Coef. circulagdo 1,2 -
4,44 4,08
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9. Com relagdo ao item Leitura da Paisagem, as imagens apresentadas representam o
empreendimento em seu contexto urbano. Contudo falta a representa¢io de estratégias de
integragdo do espaco publico e privado do empreendimento, no passeio, como arborizagao
urbana, e paisagismo. Estes elementos devem ser representadas neste contexto (vista do
observador pedestre).
A CEIV entende ser necessario realizar a analise da relacdo entre a rea privada e a ptiblica
(cal¢adas) nas fachadas da edificagdo, focando na criagdo de atratividade e vitalidade nestas
areas de transic¢do. A abordagem deve focar em relagdo ao impacto (positivo ou negativo)
que o empreendimento possa causar na seguranc¢a, vitalidade e atratividade que a
populagido experimenta ao passarem pelo local. Como se dara a integragio das fachadas do
empreendimento e a inter-relagio destes espagos? Havera telas, muros ou outros
obstaculos?. Apresentar imagens do empreendimento em conjunto com a vizinhanga.

22 CONSIDERACAO CEIV: Reitera-se pedido. Apresentar imagens do

empreendimento em conjunto com a vizinhanca e todas as fachadas da

edificacao.

ATENDIMENTO: As novas imagens estio apresentadas no ANEXO VI deste documento.

Sem mais, e sempre a disposicdo para os esclarecimentos que se fizerem

necessarios, agradecemos antecipadamente.

Atenciosamente,

GILMAR EDSON Assinado de forma digital por

. GILMAR EDSON
KOEDDERMANN:433482709 KOEDDERMANN:43348270987
87 Dados: 2024.12.17 17:01:49 -03'00'

KOEDDERMANN CONSULTORIA LTDA.
CNP] 17.288.405/0001-70

Balneario Camborit, 17 de dezembro de 2024.
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